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1. Введение. Цели и задачи проекта

Проект внесении изменений в проект межевания территории 15 микрорайона города Югорска в границах улиц Энтузиастов - Мира - Монтажников - Десантников Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, разработан обществом с ограниченной ответственностью «ГЕОСЕРВИС-ЮГРА».

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

2. Проект межевания территории

2.1 Характеристика территории проектирования

Площадь проектируемой территории проекта внесения изменений в проект межевания территории 15 микрорайона города Югорска в границах улиц Энтузиастов - Мира - Монтажников - Десантников Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, составляет 5,2 га.

При разработке проекта использованы следующие материалы:
- Топографическая съемка в масштабе 1:500;

- Генеральный план города Югорска, утвержденный решением Думы города Югорска от 07.10.2014 № 65(с изменениями);

- Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск, утвержденные Постановлением администрации города Югорска от 07.06.2022 № 1178-п (с изменениями от 31.03.2023 № 418-п);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

- сведения об учтенных в едином государственном реестре недвижимости земельных участках и объектах капитального строительства, расположенных в границах проектируемой территории.

Разработка проекта осуществлена в соответствии с требованиями действующего законодательства, в частности:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ; 

- Земельного кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ; 

- Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

- Лесного кодекса Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200-ФЗ; 

- Федерального закона "О государственном кадастре недвижимости" от 24.07.2007г. № 221-ФЗ;

- Федерального закона от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

- Федерального закона от 18 июня 2001 года № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

- Постановление Администрации города Югорска о подготовке внесения изменений в проект межевания территории 15 микрорайона города Югорска в границах улиц Энтузиастов - Мира - Монтажников - Десантников от 24.11.2023 № 1670-п.
Проект межевания выполнен на топографической съёмке масштаба 1:500 (МСК 86 зона 1), выполненной с применением геоинформационных технологий в программе МарInfo, содержащие соответствующие картографические слои и семантические базы данных.
Земельные участки проектируемой территории расположены в границах следующих кадастровых кварталов 86:22:0010001 согласно сведениям ГКН. 

Сведения о земельных участках, содержащихся в ГКН

	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение
	Разрешенное

использование
	Площадь земельного участка, м2

	86:22:0002001:10
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 77/1
	деловое управление
	181

	86:22:0002001:187
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 75 А
	Многоэтажная застройка
	2586

	86:22:0002001:188
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 73 А
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2909

	86:22:0002001:189
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, городской округ Югорск, город Югорск, улица Мира, земельный участок 73
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	2743

	86:22:0002001:191
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 71 А
	Многоэтажная застройка
	2525

	86:22:0002001:193
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 71
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2315

	86:22:0002001:194
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 65 А
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3198

	86:22:0002001:195
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 65
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2043

	86:22:0002001:197
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 59 А
	Многоэтажная застройка
	3221

	86:22:0002001:200
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 57 А
	Многоэтажная застройка
	1375

	86:22:0002001:356
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 79
	под индивидуальную жилую застройку
	1226

	86:22:0002001:741
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира,  71г
	для размещения трансформаторной подстанции № 13-6 ТП-2 13 МКР  2х400 кВА
	144

	86:22:0002001:867
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, дом 57
	Для эксплуатации многоквартирного жилого дома
	3140

	86:22:0002001:199
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Югорск, ул. Мира, д. 61.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2031


Границы зон с особыми условиями использования:
В границы проекта межевания попадают охранные зоны инженерных сетей, санитарные разрывы от газораспределительных сетей.
В границах проекта межевания нет особо охраняемых природных территорий.

Объекты культурного наследия на проектируемой территории не выявлены.

2.2 Общие положения

Проектные решения по межеванию в границах проектируемой территории представлены на чертеже «Чертеж межевания территории».

На чертеже межевания территории отображены:

- границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

Границы образуемых земельных участков определены по красным линиям, внутриквартальным проездам, естественным границам и рубежам, а также с учетом сложившего землепользования и земельных участков, внесенных в единый государственный реестр недвижимости.

При разработке проекта межевания территории в границы земельных участков включены территории под зданиями и сооружениями, проезды, пешеходные дорожки и проходы к зданиям и сооружениям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, физкультурные площадки.

Территории улиц и дорог общего пользования определены проектом планировки. Их границы установлены по красным линиям.

Полное разделение территории на земельные участки осуществляется посредством установления красных линий, проектом межевания определяются границы образуемых земельных участков.

Такой порядок разделения территории делает красные линии опорным элементом при межевании внутриквартальной территории и улично-дорожной сети.
2.3 Структура территории, образуемая в результате межевания

Границы земельных участков определены с учетом действующих технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков, установленных в Правилах землепользования и застройки города Югорска.

Границы образуемых земельных участков определены по красным линиям, внутриквартальным проездам, естественным границам и рубежам, а также с учетом сложившего землепользования и земельных участков, сведения о которых имеются в ЕГРН.

2.4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.

	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, кв. м
	Возможный способ образования земельного участка

	:ЗУ1
	8607
	Образование путём перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 86:22:0002001:187, 86:22:0002001:188, 86:22:0002001:189 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ2
	20528
	Образование путём перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:22:0002001:191, 86:22:0002001:193, 86:22:0002001:194, 86:22:0002001:195, 86:22:0002001:197, 86:22:0002001:199 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ3
	1072
	Образование путём перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:22:0002001:356 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности


2.5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
В данном проекте межевания отсутствуют образуемые земельные участки, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

2.6. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.
	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
	Категория земель образуемого земельного участка

	:ЗУ1
	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)
	Земли населённых пунктов

	:ЗУ2
	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)
	Земли населённых пунктов

	:ЗУ3
	Предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1)
	Земли населённых пунктов


2.7.  Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ1 площадью 8607 кв.м.


Y, м

	

	1
	994862,01
	1674546,04

	2
	994920,17
	1674645,11

	3
	994885,37
	1674665,12

	4
	994854,53
	1674681,50

	5
	994796,86
	1674583,27

	6
	994862,01
	1674546,04

	1
	994862,01
	1674546,04


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ2 площадью 20528 кв.м.


Y, м

	

	1
	994779,26
	1674592,80

	2
	994813,60
	1674651,31

	3
	994803,31
	1674658,35

	4
	994808,48
	1674666,90

	5
	994819,07
	1674660,61

	6
	994837,28
	1674691,64

	7
	994695,08
	1674774,30

	8
	994676,16
	1674741,93

	9
	994658,51
	1674712,15

	10
	994642,89
	1674721,50

	11
	994615,14
	1674675,34

	12
	994672,05
	1674646,72

	13
	994672,05
	1674646,72

	1
	994779,26
	1674592,80


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ3 площадью 1072 кв.м.


Y, м

	

	1
	994814,55
	1674528,56

	2
	994818,28
	1674535,89

	3
	994823,40
	1674545,04

	4
	994789,62
	1674564,36

	5
	994777,94
	1674537,01

	6
	994786,10
	1674533,01

	7
	994784,03
	1674527,60

	8
	994790,98
	1674525,21

	1
	994814,55
	1674528,56


Каталог координат поворотных (характерных) точек границ образуемого

земельного участка с условным номером :ЗУ3 площадью 917 кв.м.

Y, м

	

	1
	992476,10
	1677334,38

	2
	992503,44
	1677376,29

	3
	992527,35
	1677358,06

	4
	992536,64
	1677372,04

	5
	992504,22
	1677391,20

	6
	992469,94
	1677338,20

	1
	992476,10
	1677334,38


Каталог координат поворотных (характерных) точек границы проектирования
	Номер точки
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	994875,78
	1674538,69

	2
	994882,31
	1674549,69

	3
	994900,38
	1674580,07

	4
	994907,62
	1674592,30

	5
	994909,62
	1674595,66

	6
	994916,12
	1674606,60

	7
	994917,84
	1674609,49

	8
	994919,80
	1674612,80

	9
	994925,12
	1674621,75

	10
	994931,08
	1674631,79

	11
	994931,58
	1674632,63

	12
	994932,40
	1674634,01

	13
	994933,42
	1674635,74

	14
	994936,61
	1674641,10

	15
	994937,71
	1674643,04

	16
	994939,97
	1674647,02

	17
	994933,99
	1674650,76

	18
	994923,37
	1674657,39

	19
	994922,10
	1674658,18

	20
	994920,03
	1674659,47

	21
	994917,91
	1674660,80

	22
	994915,61
	1674662,20

	23
	994852,27
	1674701,01

	24
	994804,72
	1674730,15

	25
	994796,51
	1674735,19

	26
	994795,82
	1674735,61

	27
	994783,71
	1674743,03

	28
	994777,67
	1674746,73

	29
	994777,30
	1674746,95

	30
	994772,34
	1674749,99

	31
	994767,39
	1674753,03

	32
	994765,67
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